Devizahitelek jogi attekintése Magyarorszagon -
2025/09/20

Rovid bevezet6 a devizahitelekrol

A devizahitel olyan fogyasztéi kdlcsén, amelynek torlesztése forintban térténik, de az 6sszeg és/vagy a
kamat idegen deviza (jellemz8en CHF, EUR, JPY) arfolyamahoz és referenciakamatdhoz kotott. 2004-
2010 kozott tomegesen terjedt el Magyarorszagon az alacsonyabb indulé kamatszint miatt. A 2008-as
valsag és a forint gyengulése jelentds torlesztérészlet-emelkedést okozott, ami jogvitak, szocialis
feszliiltségek és pénzlgyi stabilitasi kockazatok formajaban jelent meg.

Hatasok (objektiv 6sszefoglald)

* Makrogazdasagi és haztartasi szint: arfolyamsokk — magasabb torlesztés, fogyasztas
visszafogasa, beruhazasok halasztasa.

« Jogi-szabalyozasi szint: vitdk az atlathatésag (93/13/EK) és az egyoldali médositasok koril;
2014-ben harom DH-térvény rendezte az arfolyamrés, az elszdmolas és a forintositas 6
kérdéseit.

+ Tarsadalmi szint: hatralékok novekedése, végrehajtasok és kényszerértékesitések; tobb
haztartas ingatlanvesztést szenvedett el.

Vezetéi 6sszefoglald

* A devizaalapu szerz6dések értelmezésénél kulcs a tajékoztatas atlathatésaga és a
kockazatkozlés.

+ A forintositas és az elszamolas szabalyai meghatarozzak, hogyan korrigalhaték multbeli
egyenlegek, arfolyam- és kamathatasok.

* A tisztességtelen szerz6dési feltételek (pl. egyoldald kamat-/kdltségemelés) érvénytelenségi
és jogkdvetkezményi kérdései dontbek lehetnek.

* A birdi és hat6sagi gyakorlat szerint a valédi kockazatfeltaras hidnya sulyosithatja a szolgaltaté
felel6sségét.

* Fogyasztéi teend6k: dokumentumok dsszegydjtése, szerz8déses kikdtések azonositasa,
hataridék figyelése, célzott panasz/igényérvényesités.

+ Vallalkozasoknak: eltéré mindsités, bizonyitasi teher, szamviteli és adézasi vonzatai lehetnek.

+ Kockazatok: elévulés/hatariddk, bizonyitottsag hianya, tényallasi sajatossagok.

DH-torvények kronolégiaja (2014-2015)

* 2014-07-18 - 2014. évi XXXVIIL térvény (DH1) kihirdetése: arfolyamrés semmissége; egyoldalu
modositdsok tisztességtelenségének vélelme.

* 2014-10-06 - 2014. évi XL. térvény (DH2) kihirdetése; f6 szabalyai 2014-10-15-t6l hatalyosak:
egységes elszamolasi moédszertan és értesitési kdtelezettség.

* 2014-12-05 - 2014. évi LXXVIL. térvény (DH3) kihirdetése: forintositas kerete és uj
kamatszabalyok (referencia + felar).

* 2015-02-01 - Forintositasi fordulénap a jelzaloghiteleknél.



* 2015-03-01 — 2015-04-30 - Elszamolasi értesitések I. hullam (deviza/devizaalapu

jelzalogugyletek).
* 2015-08-01 — 2015-09-30 - Elszdmolasi értesitések II. hulldm (forinthitelek és egyéb ugyletek).
+ 2015-11-30 - P6tesetek elszamolasi hatarideje.
*2015-12 — 2016 - 2015. évi CXLV. térvény alapjan a nem jelzalog fogyasztoi hitelek/lizingek

forintositasa.

+ 2016-02-28 - NET (Nemzeti Eszkdzkezel§) felé torténd elszamolasok végsé hatarideje.

télkezési mérféldkovek - idérendben (valogatas)

+ 2014-04-30 - EUB C-26/13 Kasler: transzparencia mércéje; diszpozitiv szabdly alkalmazhatdsaga.
+ 2014-06-16 - Kuria 2/2014. PJE: arfolyamkockazati klauzula vizsgalhatésaga; kilonnem

arfolyam.

+ 2019-03-14 - EUB C-118/17 Dunai: részleges érvénytelenség és pétlas korlatai.
+ 2025-04-30 - EUB C-630/23 ZH és KN v. AxFina: tisztességtelen f6feltétel esetén teljes
visszatérités torvényes kamattal.
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Unids jogszabalyok és 6sszefiiggések (HU)

Az alabbi uniés normak keretezik a fogyasztéi devizahitelezés megitélését. A magyar DH-csomag (2014)
és a birésagi gyakorlat e szabalyok értelmezésével 6sszhangban alakult.

Jogszabaly Tartalom Megjegyzés

Az altaldnos szerz8dési feltételek A devizahitelezési perekben kozponti
93/13/EGK fogyasztovédelmi mércéje norma; hatasa: arfolyamrés-kikotések és
iranyelv (atlathatdsag, tisztességesséqg); 6.  egyoldali médositasi klauzulak birésagi
(tisztességtelen cikk (1): a tisztességtelen feltétel kontrollja; a transzparencia nem
feltételek) nem kotelezé a fogyasztéra pusztan nyelvi érthet6ség, hanem

EUMSz 169. cikk

EUMSz 267. cikk

nézve.

Az Unié el6mozditja a
fogyasztévédelem magas
szintjét (kulondsen tajékoztatas,
érdekek védelme).

El6zetes dontéshozatal: a
nemzeti birésagok az EUB-t6l
értelmezést kérhetnek.

Kapcsolédas a magyar gyakorlathoz (réviden)

elérelathatosag is.

Iranyadé célkitlizés: a kockazatok
vilagos, érthet6 kozlése elvart; a
tagallami végrehaijtas (pl. ,fair bank”
szabalyok) ezt konkretizalja.

A lehet6séggel nem a ,,magyar allam”,
hanem a birésagok élnek; tobb magyar
ugy érkezett Luxemburgba (pl. Kasler,
Dunai), amelyek visszahatva formaltak a
hazai mércét.

+ ADH1 a 93/13-as irdnyelv szellemében vélelmet allit a tisztességtelenségre az egyoldald
modositasi feltételeknél, és rendezi az arfolyamrés semmisségének kdvetkezményét.

* A DH2 egységes elszamolasi médszertant ir el6 - ez a 93/13 alapjan semmissé valé/korrekciéra
szoruld tételek gyakorlati rendezésének hazai eszkoze.



+ A DH3 a forintositassal és az atlathato kamatszabalyokkal a hosszu tavd fogyasztévédelmi és
pénzlgyi stabilitasi céloknak felel meg.

« A magyar bir6sdgok EUMSz 267. alapjan tobb Ggyben kértek értelmezést; az EUB-értelmezések
(pl. atlathatésag: el6reldthatd gazdasagi kovetkezmények) kdzvetlenll hatottak a hazai
dontésekre és jogalkotasra.

Kulcs EUB-ligyek - részletesebb kivonat

C-26/13 Kasler és Kaslerné Rabai (2014)

* Tényallas roviden: Fogyasztoi devizaalapu jelzalogkdlcson; a torlesztésnél alkalmazott
arfolyamrés és az altalanos feltételek atlathatésaga vitatott.

+ Kérdés: A f@szolgaltatas korébe es@ feltétel (arfolyam-mechanizmus) vizsgalhatd-e
tisztességtelenség szempontjabdl, és milyen az atlathatésagi mérce?

+ Dontés lényege: A f6szolgaltatas elemei is vizsgalhatok, ha nem atlathaték; a transzparencia
nemcsak nyelvi érthetéség, hanem az elérelathaté gazdasagi kovetkezmények
megértésének biztositasa. A tisztességtelen kikotés nem kételezé a fogyasztora, és
helyettesithetd diszpozitiv nemzeti szaballyal (pl. MNB kdzéparfolyam).

+ Gyakorlati jelentéség (HU): Megnyitotta az utat az arfolyamrés-kikotések és az egyoldalu
moédositasi klauzulak birésagi kontrollja el6tt; mérceként szolgalt a DH1 és DH2 szamara.

+ Kapcsolédas a DH-csomaghoz: DH1 az arfolyamrés semmisségének kdvetkezményét és az
egyoldalt moédositasok vélelmét allitja fel; DH2 az elszdmolast rendezi.

C-118/17 Dunai (2019)

* Tényallas roviden: Fogyasztoi devizahitel; kérdés a szerz6dés fennmaradasa és
érvénytelenségi jogkdvetkezmények kezelése esetén.

+ Kérdés: Ha egy feltétel tisztességtelen, a szerz8dés fennmaradhat-e a tisztességtelen elem
elhagyasaval, és meddig mehet el a nemzeti birésag a hidny pétlasaban?

+ Dontés lényege: A birésag nem alakithatja at szabadon a szerz6dést; csak akkor tarthato fenn,
ha a szerz8dés a tisztességtelen elem nélkul is miikodéképes és a fogyaszté érdekeit jobban
szolgalja, mint a teljes semmisség.

* Gyakorlati jelentéség (HU): Iranyt adott a részleges érvénytelenség és a pétlas (diszpozitiv
szabaly, szokasjog) hatarainak; visszahatott a DH-csomag végrehajtasi gyakorlatara.

+ Kapcsolédas a DH-csomaghoz: Megerdsitette, hogy a DH-térvények altal kijeldlt
jogkovetkezményi utak (pl. elszdmolas, forintositas) unids mércével 6sszeegyeztethetdk, ha a
fogyasztévédelem elsGdlegessége érvényesil.

C-51/17 Ilyés és Kiss (2018)

+ Tényallas roviden: Devizahitel-szerz6dések; kérdés az egyoldali kamat-/kéltségmaédositas és
a transzparencia konkrét tartalma.

+ Kérdés: Elég-e az altalanos, példalozé oklista, vagy szikséges a valtoztatas képletének és
mechanizmusanak vildgos el8irdsa ahhoz, hogy a fogyaszto el8re lassa a terheit?

+ Dontés lényege: A puszta, nyitott felsorolas nem elég; a transzparencia megkédveteli, hogy a
fogyaszté el6re felmérhesse a valtozasok mértékét és hatasat. Az ilyen klauzula
tisztességtelen lehet.

+ Gyakorlati jelentéség (HU): A , képlet-kotelezettség” megerd@sitése; az egyoldald médositasok
szigorubb biréi kontrollja.



+ Kapcsol6das a DH-csomaghoz: Osszhangban DH1 vélelmével és a fair bank szabalyokkal
(atlathato kamatképletek, kdzzététel, hirdetmények standardja).

C-630/23 ZH és KN kontra AxFina Hungary Zrt. (2025)

* Tényallas roviden: 2007-es, CHF-nyilvantartasu pénzugyi lizing gépjarmdire; 120 fix
HUF-részlet mellett a szerz8dés a devizaarfolyam-kockazatot teljes egészében a fogyasztdékra
tette, a kockazat kiegyenlitését a futamidé végére halasztva. A szerz6dést 2013-ban felmondtak,
az Ugyben felmerilt a DH-térvények (elszdmolas/forintositas) alkalmazasa is.

F6 kérdés: Fennmaradhat-e a szerz8dés az arfolyamkockazati klauzula nélkul, ha annak
tisztességtelensége a szerz6dés egészének érvénytelenségét eredményezi? Milyen
jogkovetkezmények illetik meg a fogyasztét, kilondsen helyredllitas (restitutio in integrum)
hianyaban?

Déntés lényege: Ha a kockazati klauzula a f6 targykort érinti és eltavolitasa a szerzédés
érvénytelenségéhez vezet, a szerz8dés nem tarthaté fenn pusztan a klauzula ,kimetszésével”.
Ilyen esetben a fogyaszténak joga van a teljes visszatéritéshez: legaldbb a minden befizetett
torlesztérészlet és dij visszajar, torvényes késedelmi kamattal attél a naptél, amikor a
visszakovetelés iranti igényt elSterjesztették. Nem elég csak az arfolyamkockazathoz kapcsol6dé
Osszegeket visszaadni.

Gyakorlati jelent6ség (HU): Pontositja a semmisségi jogkdvetkezmény tartalmat: a részleges
korrekcio helyett teljes elszamolas jarhat, ha a szerz68dés a tisztességtelen f6feltétel nélkal nem
all meg. Erés elrettentd hatas a nem transzparens kockazat-kikotések ellen.

Kapcsolédas a DH-csomaghoz: A DH1-DH2 keretében alkalmazott ,fenntartas érvényesitési”
megoldasok nem irhatjak feliil az unidés mércét, ha a tisztességtelen féfeltétel miatt a szerz6dés
nem tarthato fenn; a DH7 (2015. évi CXLV. térvény) forintositasi szabalyai a jovére nézve
rendeznek konverziét, de nem orvosoljak a korabbi érvénytelenségi jogkdvetkezményeket.

Megjegyzés: A dontés nyoman a hazai itélkezésben a teljes visszatérités + torvényes
kamat minimuma irdnyadd lehet azokban az Utgyekben, ahol az arfolyamkockazati
klauzula tisztességtelensége a szerz6dés egészét donti meg.

Megjegyzés: Az EUMSz 267. cikk alapjan nem a ,magyar allam”, hanem a nemzeti
birésdgok kezdeményezik az el6zetes dontéshozatalt. A fenti itéletek uniés mércét
adnak, amelyhez a hazai birésdgok és a jogalkoté (DH-csomag) igazodtak.

Fogalomtar (mini szétar)

+ Devizaalapu hitel: HUF-ban folydsitott/torlesztett, de devizadrfolyamhoz és/vagy kamathoz
kotott koleson.

« Arfolyamrés: A vételi és eladasi arfolyam kiildnbsége; a torlesztés és a kényvelés kéltségtétele
lehet.

+ Referencia-kamat: Kiils6 forrasbdl szarmazé kamatmutaté (pl. CHF LIBOR/EURIBOR), amelyhez
a szerz8déses kamat igazodik.

« Egyoldalu szerz6désmadositas: A hitelez6 egyoldall joga kamat-/koltség-/dijvaltoztatasra;
szigoru transzparenciafeltételekhez kotott.

* Forintositas: Devizaalapu kotelezettség HUF-ra valtasa jogszabalyi feltételek mellett.

« Elszdmolas: Multbeli tételek (arfolyamrés, kamatemelések) korrekciodja el8irt médszertan
alapjan.

* Tisztességtelen kikotés: Fogyasztéi szerz6désben az egyensulyt jelent8sen és indokolatlanul
megbonto feltétel.



* Tajékoztatasi kotelezettség: A hitelintézet kotelezettsége a kockazatok és koltségek vildgos,
érthet6 bemutatasara.

+ Kozérthetdség / transzparencia: Nemcsak nyelvi érthetéség, hanem a mechanizmus tényleges
megértésének biztositasa.

+ Eléviilés: Anspriche érvényesithet8ségének id6beli korlatja.

F6 jogszabalyok - fejezetenkénti kartyak

Az alabbi kartyak a DH-térvények (2014) és a késébbi kiegészitések kozérthetd
dsszefoglaldi.

Jogszabalykartya - 2014. évi XXXVIII. térvény (DH1)

1. Jogszabalyi hivatkozas: 2014. évi XXXVIIL térvény - a Kuridnak a pénziigyi intézmények fogyasztoi

kblcsbnszerzb6déseire vonatkozé jogegységi hatdrozatdval kapcsolatos egyes kérdések rendezésérdl.

2. Rovid cim / targy: Arfolyamrés és egyoldall szerz6désmoédositasok rendezése; birdi vélelem a

tisztességtelenségre.

3. Lényeg: A 2004.05.01. és a torvény hatalybalépése kozott kotott fogyasztoi kolcsondknél (deviza-
és forintalapu is) semmis az arfolyamrés-kikotés; helyébe a MNB hivatalos devizaarfolyama
Iép. Az egyoldalu kamat-/dij-/kdltségemelést lehetvé tevd kikotések tisztességtelenségét
vélelmezni kell, kivéve ha a hitelez6 perben bizonyitja a tisztességességet. Elszamolasi
kotelezettséget ir el6 kulon térvény szerint.

. Erintettek: Fogyasztok, pénziigyi intézmények, kéveteléskezelSk.

. Gyakorlati hatas:

. Arfolyamrés helyett MNB-k6zép alkalmazasa a multbeli tételek korrekciéjéhoz.

. Egyoldald médositasok birdsagi kontrollja; peres bizonyitasi teher a hitelezén.

. Elszdmolasi kotelezettség ,,DH2" szerint.

. Hataly / idébeliség: A 2004.05.01.-hatalybalépés kozotti szerz8désekre terjed ki; a
folyamatban 1év8 és megsz(int szerz8désekre specidlis szabalyokkal.

10. Kiemelt vitas pontok: Mikor elég ,atlathat6” egy egyoldali médositasi oklista; egyedi

szerz8dések eltérései.

11. Kapcsolédé joganyagok: 2014. évi XL. térvény (DH2), 2014. évi LXXVIL. térvény (DH3), MNB

58/2014. rendelet.

12. Kapcsolodé itélkezési gyakorlat: Kiria jogegységi hatarozat (2/2014. PJE) és kapcsolodd

itéletek.

13. Forrasok: Hivatalos kozzététel (Nemzeti Jogszabalytar).
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Jogszabalykartya - 2014. évi XL. torvény (DH2)

1. Jogszabalyi hivatkozas: 2014. évi XL. torvény - a ... 2014. évi XXXVIIL. térvényben rogzitett

elszamolds szabdlyairdl és egyes eqyéb rendelkezésekrol.

2. Rovid cim / targy: Elszamolasi térvény - modszertan és hatariddk.

3. Lényeg: Egységes elszamolasi médszertant ad az arfolyamrés és az egyoldali médositasok
korrekciodjara; rendelkezik az értesitd levelek tartalmardl, a visszafizetések és elétorlesztések
kezelésérdl, valamint az elszamolasi hataridékrél (2015 eleji Gtemezések). Kiterjed megsziint
szerz8dések specialis eseteire is.

. Erintettek: Elszdmolasra koteles pénziigyi intézmények és érintett fogyasztok.

. Gyakorlati hatas:

. Kotelezd, egységes szamitas és értesités a fogyasztok felé.

. Ha tulfizetés keletkezik: visszatérités/szamla-korrekcid.

N o b



10.
11.
12.
13.

. Kozzétételi kotelezettségek a bankoknal az elszdmolas lezarasarol.
. Hataly / idébeliség: Utemezett fogyasztéi értesitések 2015.01-09. kdzott; specialis hatarnapok

esettdl fuggdben.

Kiemelt vitas pontok: Mddszertani vitdk, becslési eljarasok hianyos adatoknal.
Kapcsolddoé joganyagok: 2014. évi XXXVIIL. (DH1), 58/2014. (XII.17.) MNB rendelet.
Kapcsolado itélkezés: Elsamolasi perek, Kdria irdanymutatasai.

Forrasok: Hivatalos kozzététel (OrszaggyUlés/jogtar).

Jogszabalykartya - 2014. évi LXXVII. térvény (DH3)

1. Jogszabalyi hivatkozas: 2014. évi LXXVIL. torvény - az egyes fogyasztdi kolcsénszerzédések
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12.
13.

devizanemének mddosuldsdval és a kamatszabdlyokkal kapcsolatos kérdések rendezésérdél.

. Rovid cim / targy: Forintositas (jelzaloghitelek) és Uj kamatszabalyok.
. Lényeg: Szabalyozza a devizanem médosulasat forintra és az Uj kamatszadmitasi rendszert

(referenciakamat + felar, transzparens képlet). A jelzalog-fedezetli deviza/devizaalapu fogyasztéi
hitelek tdomeges forintositasat irja eld.

. Erintettek: Fogyasztéi jelzaloghitelesek és hitelezék.

. Gyakorlati hatas:

. Arfolyamkockazat megsziinése; HUF-alapu torlesztés.

. Uj, 4tlathatébb kamatképzés.

. Szerz6désmabdositasok egységes, adminisztrativ menetrendben.

. Hataly / id8beliség: 2015.02.01.-t8| altalanos forintositasi fordulénap (kormanyzati és MNB

tajékoztatdk szerint); atmeneti és specialis esetek kilon szabalyozva.

Kiemelt vitas pontok: Konverziés arfolyamok méltanyossaga; felar mértékei.

Kapcsolddé joganyagok: 2014. évi LXXVIIL. toérvény (Fair bank - Fhtv. médositasok), MNB
rendeletek.

Kapcsolédé itélkezés: EUB és Kuria dontések a transzparencia és kamatszabalyok kapcsan.
Forrasok: Hivatalos kozzététel (Jogszabalytar, MNB kdzlemények).

Jogszabalykartya - 2015. évi CXLV. térvény

1. Jogszabalyi hivatkozas: 2015. évi CXLV. torvény - egyes fogyasztéi kblcsénszerzdésekbél eredd
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kovetelések forintra dtvdltdsdval kapcsolatos kérdések rendezésérél.

. Rovid cim / targy: Forintositas (nem jelzalog: auté-, személyi hitelek, lizing).
. Lényeg: A még fenndlld, nem jelzalog-alapu deviza/devizaalapu fogyasztdi hitelek és lizingek

forintra valtasanak kereteit adja (érintettség: 2015.08.31-én fogyaszt6i mindség, fel nem
mondott szerz6dés stb.).

. Erintettek: Autdhitel-, személyihitel- és lizingadésok (fogyaszték), hitelezék.

. Gyakorlati hatas:

. Arfolyamkitettség megsz(inése; egységes konverziés szabalyok.

. Adminisztrativ értesités és tajékoztatasi kotelezettség.

. Bizonyos esetekben tartozas-6sszeg korrekcio (arfolyamkuldnbdzet meghatarozott része).

. Hataly / id6beliség: 2015 8szétdl; részletszabalyok MNB ajanlasokkal és banki tajékoztatékkal.

Kiemelt vitas pontok: Erintettségi feltételek; konverziés arfolyam-idépont.

. Kapcsolédé joganyagok: 2014. évi LXXVII. (DH3), MNB ajanlasok.

Kapcsolddé itélkezés: Felmondott szerz6dések specialis esetei.
Forrasok: Hivatalos kozzététel (Nemzeti Jogszabalytar), MNB tajékoztatas.



Kapcsolddoé itélkezési gyakorlat (kulén fejezet)

Példaszerkezet minden itélethez.

Ugyazonosité / hivatkozas: [Kuria jogegységi hatarozat / EUB C-...] - Kérdés lényege: Tisztességtelen-e
az egyoldalt kamatemelési kikotés transzparencia hianyaban? - Dontés réviden: A kikotés csak akkor
all meg, ha vilagos a valtoztatas képlete, a fogyasztd elbre lathatja a hatast. - Gyakorlati jelentéség: - A
.meglepetés” jellegl, altalanos megfogalmazasu feltételek tamadhaték. - Bizonyitas: szerzédéses
szbveg + el8zetes tajékoztatas tartalma, formaja. - Kapcsolédé magyar joganyagok: F& forintositasi/
elszamolasi torvények, Ptk. altalanos feltételek szabalyai.

Jogszabaly-médositasok és trendek

+ Az elsé hulldam a tdmeges elszdmolasra és az arfolyamrés rendezésére fékuszalt.

* A masodik hullam a forintositas technikai és kamatszabdlyait egységesitette.

* Folyamatos kérdések: transzparencia mércéje, kamatfeldr indokoltsaga, egyedi szerz6déses
eltérések.

Szerzédéses gyakorlat - mire figyelj (tipikus kikotések)

Tipikus feltételek: - Arfolyamrés alkalmazasa. - Egyoldalt kamat-/dijemelési jog gyakori, de szigoru
feltételekkel. - Referencia-kamat + felar képlete.

Mit nézzen meg az ligyfél a sajat szerz6désében? (checklist) 1. Devizamegjel6lés és kamatszamitas
képlete. 2. Egyoldalu moédositas feltételei és kozzétételi szabalyai. 3. THM, dijak, koltségek tételes
felsoroldsa. 4. Késedelmi kamat és felmondasi feltételek. 5. Biztositékok (jelzalog, kezesség) és
potfedezet-kdvetelmények. 6. Tajékoztatdé mellékletek (arfolyamkockazati nyilatkozat) tényleges
tartalma. 7. Panasz- és jogorvoslati Utvonal.

Annuitasos hitel - fogalom és értékelés

Bevezetd - Annuitasos torlesztés a devizahitelezésben

A magyarorszagi devizahitelek jelent8s részét annuitasos torlesztési méddal helyezték ki: a havi részlet
nominalisan azonos (adott kamat és futamidé mellett), mikézben a futamidd elején magas a
kamathanyad és lassan csokken a téke. Deviza- (vagy devizaalapu) konstrukcioknal ez a szerkezet az
arfolyam- és kamatkockazattal egyutt jart: a forint gyengulése és/vagy kamatemelkedés a ,fixnek
érzett” részletet érezhet6en megemelhette, mikozben a téke lassi Utemben fogyott. Ennek
kovetkezménye sok haztartasnal a hosszabb ideig fenndllé magas addssagallomany, nagyobb
sérulékenység és erGsebb torlesztési teher volt - kiiléndsen valsadgos id6szakban.

Mi az annuitasos hitel?

Annuitasosnal a torlesztérészlet id6szakonként azonos dsszegu (adott kamatszint és futamidé mellett).
A részleten idével valtozik az arany: a futamidé elején sok a kamat és kevés a t6ke, a végéhez kozeledve
forditva.



Alapképlet (havi részlet, leegyszer(sitve):
Részlet=P * [r/(1-(1+r)A(-n))]
ahol P = felvett t6ke; r = peridédus-kamat (pl. havi); n = teljes periédusszam.

Devizahiteleknél gyakori volt a ,deviza-alapon annuitas”: a részlet devizaban ,stabil”, de forintban fizetve
ingadozik az arfolyam miatt; kamatperidédusonként a kamat is valtozhat (referenciahoz kototten), tehat
a valés havi teher HUF-ban nem feltétlen stabil.

Elényok

+ Kiszamithato tervezés (fix kamat és HUF-alap esetén): konnyebb havi biidzsé.
« Alacsonyabb indulé részlet a linearis (egyenld t8ketdrlesztésl) konstrukciéhoz képest.
« Standardizalt forma: kdnnyebb bankok kézott 6sszevetni (THM, futamidé).

Hatranyok / kockazatok

* Kamat-front-loading: lassan csékken a téketartozas a futamidé elején — hosszabb ideig nagy az
addssagallomany, a teljes kamatteher altaldban magasabb, mint linedris torlesztésnél.

. Erzékeny a kamatemelésre: valtoz6é kamatnal a részlet ugorhat (kamatforduldkor).

* Devizahiteleknél kiiléndsen kockazatos: HUF-ban a havi teher arfolyam-érzékeny, és mivel a téke
lassan fogy, hosszabb ideig marad nagy a kitettség — a sokkhatas erésebb.

* El6torlesztés/Ujraszamitas: egyes konstrukcidknal dijhoz kotott; kedvezbtlen feltételekkel
nehezebb cs6kkenteni a teljes kamatterhet.
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Mikor nem kedvezé altalaban?

* Hosszu futamidé + valtozé kamat (emelkedd kamatkornyezet kockazata).
« Deviza/arfolyamkockazat fennéllasa (HUF-ban fizetsz, devizahoz kététt mechanikaval).
* Ha els6dleges célod a minél kisebb teljes kamat és a gyors t6ke-leépités.

Mikor lehet ésszer(?

« Rovidebb futamidé, fix kamat, forintalap, és rugalmas el6torlesztés (dijmentes vagy minimalis
dij).
* Ha stabil vagy névekvé jovedelem mellett a kdltségvetési kiszamithat6sag az els6dleges.

Szakmai vélemény

Onmagéban az annuitds nem ,rossz’, ez egy széles kérben hasznalt mdédszer. Devizakitettséggel
kombinalva viszont a front-loaded szerkezet ndveli a sérilékenységet: a téke lassu fogyasa miatt tovabb
maradsz kitéve az arfolyam/kamat sokkoknak, és a havi HUF-teher ingadozhat. Emiatt a magyar
devizahitelezési gyakorlatban az annuitas sok haztartasnal feler8sitette a problémakat. Forinthiteleknél
- rovid futam, fix kamat, el6torlesztési rugalmassag mellett - az annuitas vallalhaté kompromisszum
lehet, de linearis torlesztéssel tipikusan kevesebb teljes kamat fizetendd és gyorsabban csokken a téke.

Gyors dontési tampontok (mit kérj a banktél)

1) Amortizaciés tabla (havi bontasban: kamat vs. téke).

2) Erzékenységi hatés: mennyi lenne a részlet +2% kamatnal, illetve +10-15% arfolyam-gyengilésnél (ha
deviza-alapu)?

3) El6torlesztési feltételek: dij, mddja, részleges elétorlesztés hatdsa a jov6beli kamatra.

4) Alternativa: kérj linearis torlesztési ajanlatot is ugyanarra az 6sszegre és futamidére 6sszevetésként.



Eljarasi atmutaté (fogyasztéknak)

Lépések: 1. Dokumentumgyfijtés: szerzédés, ASZF-ek, médositasok, hirdetmények, banki levelezés,
elszamolé levél. 2. Onellenérzés: szerz6déses képletek Osszevetése a tényleges kamat-/
dijvaltozasokkal; arfolyamkockazati nyilatkozat tartalmanak vizsgalata. 3. Panasz a szolgaltaténak:
irasban, hataridével; indoklast kérj és tételes valaszt. 4. Békéltetés/feliigyelet: pénziigyi békéltetd
forumok; fellgyeleti bejelentés lehet6sége. 5. Peres Gt mérlegelése: eléviilés, bizonyitasi esélyek,
koltségkockazat.

Hatarid6k / kéltségek / kockazatok (kivonatos): - Eléviilés: tartsd nyilvan a kulcs datumokat (kotés,
felmondas, értesitések). - Bizonyitas: okiratok megd@rzése dont6. - Kéltségek: illeték, szakértdi dij, jogi
képviselet - megtérulés kockazata.

Hol kérhetek iratmasolatot?

* A hitelez6t6l kérhetd a teljes dokumentacié (szerz6dés, minden modositas, hirdetmények,
elszamolas).
+ Kérd kifejezetten a képlet(ek)et és az egyoldald mdédositas oklistajat.

Kihez fordulhatok segitségért?

* Fuggetlen jogi szakérté / Ugyvéd (fogyasztédvédelmi, pénzigyi jogi fokusz).
+ Pénzigyi békéltetés és felugyeleti csatornak (tajékoztatas, panaszkezelés).
* Fogyasztévédelmi tanacsadas civil szervezeteknél.

Utmutaté vallalkozasoknak

+ Fogyasztéi min6ség hianyaban eltéré jogszabalyi védelem és bizonyitasi teher.
« Szamviteli és ad6zasi érintettség: atértékelések, arfolyamkulonbozetek kezelése.
+ Szerz8déses transzparencia vallaldsa és utdlagos audit: kockazatcsokkentés.

Gyakori kérdések (FAQ)

1. Kell-e minden esetben perelni? Nem feltétlen; sokszor elegendd az elszamolas ellenérzése és
célzott panasz.

. Mi a legfontosabb irat? Az eredeti szerz6dés és az 6sszes modositas, tajékoztato.

. Meddig igényelhetek korrekciét? Az elévulés és a specialis hataridék iranyaddak.

. Per esetén mennyi ideig tart? Esetfliggd; tobb hdnaptdl tébb évig is tarthat.

. Mi van, ha elvesztek iratok? A hitelez6tSl kérheté masolat; banktitok aldli felmentés nem
sziikséges a sajat tgyeidhez.

. Bekeriilhet-e a KHR-be? Fizetési késedelemnél igen; jogorvoslat lehetséges.

7. Lehet-e kedvezébb kamatozasra valtani? Forintositas utan banki ajanlat és piaci feltételek

fuggvénye.

u A WN
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Jogi nyilatkozat

Ez a dokumentum kozérthetd tdjékoztatas, nem mindsul jogi tanacsadasnak. Egyedi tigyben fordulj
jogi szakértéhoz.

Késziilt a lexplain.hu szerkeszt6sége altal, kozérthetd jogi 6sszefoglalé formajaban.
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