Kozlekedés, energia és lakhatas
Magyarorszagon - dijak, tarifak, szabalyok
(2025)

A lexplain.hu dsszefoglaléja « Datum: 2025. szeptember 25. Ez az anyag a 2025-ben hatalyos és a
nyilvanosan elérhetd szolgaltatéi/jogszabalyi tajékoztatasok alapjan 6sszegzi a kozlekedési dijakat és
bérleteket, a lakossagi energia-kereteket és a kiemelt lakhatdsi szabdlyokat. Célunk a kozérthetd,
gyakorlati eligazitas: konkrét 6sszegek és mintaszamitasok ott, ahol egyértelmien meghatarozhaték.

Cél: minden érintett - csalddok, fiatalok, ingazék, vallalkozék, bérl6k és bérbeaddk - szamara
kézérthetd, naprakész attekintés a kozlekedési dijak/bérletek, a lakossagi energiatarifak és a
kulcsfontossagu épités- és ingatlanszabalyok vilagardl.

TIKézlekedés - atdij és bérletek
E\E-matrica (autépalya-hasznalat)

Lényeg: Magyarorszagon a gyorsforgalmi utakon elektronikus matrica sziikséges. Id&alapu (10
napos/havi/éves), valamint tertleti (orszagos/megyei) opcidk érheték el.

2025-6s brutt6 dijak - kivonat (iranyado):

* D1 (személyauté): 10 napos 5320 Ft, havi 10 710 Ft, éves orszagos 59 210 Ft, éves megyei 6 820
Ft

* D1M (motor): 10 napos 2660 Ft, havi 5360 Ft, éves orszagos 59 210 Ft, éves megyei 6 820 Ft

+ D2 (nagyobb szgk): 10 napos 7560 Ft, havi 15170 Ft, éves orszagos 80040 Ft, éves megyei
13780 Ft

* U (utanfuté): D1-hez igazodd 10 napos 5320 Ft, havi 10710 Ft, éves orszagos 59 210 Ft, éves
megyei 6 820 Ft (A teljes dijtdbldt és B2 kategéridt a NUSZ frissiti; vdsdrlds elétt mindig ellenérizd a
hivatalos oldalt.)

Erintettek: minden maganszemély és vallalkozas, aki gyorsforgalmi utat hasznal. Gyakorlati hatas: a
megyei éves matrica nagy spoérolas, ha jellemz6en 1-2 megyében kozlekedsz. Idépont: éves matrica
naptari évre (kiterjesztett érvényességgel), a 10 napos/havi gordild érvényesség. Tippek:

* Vasarlaskor rendszdm, kategdria, érvényesség pontosan; téves adat birsdgot okozhat.
+ Utazas elétt ellendrizd a dijkoteles szakaszokat és az érvényességi id6t.
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%.,Uj Tarifa” bérletek (helykézi)

Lényeg: EgyszerUsitett, orszagos helykdzi rendszer Két f6 bérlettipus: Varmegye-bérlet és
Orszagbérlet.

Havi arak (teljesaru):

* Varmegye-bérlet: 9450 Ft/hé
* Orszagbérlet: 18900 Ft/hé Napijegyek:



* Varmegye24: 999 Ft/24 6ra

« Magyarorszag24: 4999 Ft/24 6ra Kedvezmények: a jogosultaknak 90%-os kedvezményes havi
bérlet (pl. tanulék, nyugdijasok) - pl. 945 Ft Pest varmegyére. IC/helyjegy: helyjegykoteles
vonatokra kiilon helyjegy szikséges. Budapest & agglomeracié: sok viszonylatban
dsszehangolt (HEV, elévaros), de a BKK varoson beliili szakaszaira kilén szabalyok élnek; a
Budapest-bérlet tovabbra is |étezik. Tippek: ha naponta két megyét atlépsz, az Orszagbérlet
tipikusan olcsébb, mint tobb bérlet kombinalasa.

Energia - rezsikeretek és specialis tarifak

“=-Villamos energia (lakossag)

Lényeg: a lakossagi ,egyetemes szolgaltatasban” éves kedvezményes mennyiség all rendelkezésre. A
felette fogyasztott rész lakossagi piaci dijon szdmolédik.

Keret és iranyadé végo6sszegek (2025):

* Kedvezményes mennyiség: 2523 kWh/év (=~ 210 kWh/hé) fogyasztasi helyenként

+ A1 tarifa - kedvezményes sav: \~36 Ft/kWh

« A1 tarifa - felette (piaci sav): \~70,1 Ft/kWh (A végdsszegek energia + rendszerhaszndlati + AFA
komponensekbdl dllnak; szolgdltatonként az elszdmolds részletei eltérhetnek.)

Gyakorlati hatas:

* Fogyasztas-optimalizalas: nagyfogyasztdkat id6zitsd kedvez8bb id8savokra / vezérelt korre.
« Okosmeérés: ahol elérhetd, segit a kereten belil maradni.

Féldgaz (lakossag)

Lényeg: a foldgazra is éves kedvezményes mennyiség vonatkozik; a felette fogyasztott mennyiség
magasabb dijszinten szamolddik.

Keret (2025): 63 645 MJ/év (= 5303 MJ/hé). Ez atlagos fiitési profillal kb. \~1700-1750 m3/év-nek felel
meg. Gyakorlati hatas:

+ Szezondlis kiegyenlités: télen magas, nyaron alacsony; éves szinten célozd a kereten beluli
maradast.

* Korszer(isités: kondenzaciés kazan, hészigetelés, termosztatikus szelepek gyorsan
megtértlhetnek.

Kulén tarifak flitéshez (hészivattyia/klima)

Lényeg: specialis, kedvezObb aramtarifak érheték el hészivattyus vagy klimas flitéshez.
Fé tipusok:

+ H-tarifa: f(itési szezonban (alt. okt.-apr.) kedvez8bb dijszint, kiilén méré és muiszaki feltételek
mellett.

* B GEO: ,vezérelt” kér hészivattylhoz, napi min. 20 6ra rendelkezésre allassal, megszakitasokkal.
Gyakorlati hatas:

+ Hészivattyus haztartasoknal jelent8s rezsics6kkentés érhetd el szabalyos kiépitéssel.



* Tervezéskor kalkulalj az elektromos fébiztosité és halézati csatlakozasi igényekkel.

“:Napelem és elszamolas

Lényeg: a korabbi szaldés elszamolas fokozatosan atalakul(t); az Uj belépdk jellemz&en brutté

elszdmolas alé esnek.
Gyakorlati hatas:

* Fontos a rendszerméret optimalizalasa (fogyasztasi profil vs. termelés).
* Energiatarolas (akkumulator) néveli az 6nfogyasztasi aranyt, javitva a megtérilést.
« Szerz6désmdbdositas/atallas elStt szolgaltatéi tajékoztatot és hatalyos rendeletet ellendrizz.

"X Lakhatas - épitésjog, tamogatasok, bérbeadas

Uj épitésjogi keret (TEKA)
Lényeg: az orszagos telepulésrendezési és épitési kovetelményeket egy 0j, atfogé szabalyrendszer

(kdzkelet(ien: TEKA) rendezi, amely fokozatosan véltja a régi OTEK-ot.
Erintettek: épittetSk, tervezdk, kivitelezSk, ingatlantulajdonosok, dnkormanyzatok.

Gyakorlati hatas:

« Uj fogalmak és eljarasi rend; telepiiléskép- és zoldinfrastruktira-kévetelmények.
* A helyi szabalyzatok (HESZ, telepliléskép) tovabbra is meghatarozéak - mindig helyben

ellendrizd.
Idépont: hatalybalépés és atmeneti rendelkezések miatt projektenként klon ellenérzés

szukséges.
—= Energetikai tanusitvany (adasvétel/bérbeadas)
Lényeg: ingatlan eladdsahoz és bérbeadasahoz kotelezd friss energetikai tandsitvany.

Koltség-tampontok: a piacon jellemz6en 20000-40000 Ft/ingatlan (méret, helyszin, hataridd

fuggvényében). Nagyobb ingatlan, siirgésség és vidéki kiszallds emelheti a dijat. Gyakorlati hatas:

+ Az Gj skala és tartalmi kévetelmények 2023 végétdl élnek; régi tanusitvanyt nem fogadnak el.
« Hirdetésnél célszer(i az energetikai osztalyt feltiintetni; jobb besorolds magasabb arat/bérleti

dijat indokolhat.

Tamogatasok és kedvezményes hitelek

CSOK Plusz: adllamilag tamogatott jelzaloghitel gyermekvallaldshoz - tipikus hitelplafonok: 15/30/50
millié Ft, a vallalt gyermekek szamatél figgdben. ,,Otthon Start” - 3% elsé lakas hitel: fiataloknak/elsé
lakasra fix 3% kamat mellett; bankonként eltérd feltételekkel és keretekkel. Gyakorlati tudnivaléok:

+ Bankonként eltéré JTM (jovedelemaranyos torleszt8), 6nerd és ingatlanfedezet szabalyok.

« Kombinalhat6sag: egyes tamogatdsok halmozhaték, de mindig hivatalos tajékoztaté az
iranyadé.

+ Szikséges dokumentumok: TB-jogviszony, hazassagi anyakdnyvi kivonat, NAV-igazolasok,

értékbecslés stb.



Illetékek (vagyonszerzési illeték)

Lényeg: adasvételkor altalaban 4% a visszterhes vagyonszerzési illeték 1000000000 Ft-ig; efelett 2%,
de legfeljebb 200000000 Ft/ingatlan. Példa: 45 milli6 Ft vételar esetén az illeték 1,8 millié Ft.
Kedvezmények: elsé lakas, cserét poétld vétel, Uj lakds meghatdrozott feltételekkel, csaladi
kedvezmények - NAV-szabaly az irdnyadé. Ugyvéd intézi a bejelentést.

Rovid tavu kiadas (Airbnb) - févarosi keretrend

Lényeg: Budapesten 2025. januar 1. és 2026. december 31. kdz6tt nem adnak ki Gj miikodési
engedélyt magan- és egyéb szallashelyekre (kétéves moratérium). A meglévd engedélyesekre
szigorubb ado6zasi és Uzemeltetési feltételek vonatkoznak. Gyakorlati hatds: bérbeadok szamara
kiemelten fontos az 6nkormanyzati szabalyok és a turisztikai hatésagi elGirasok naprakész kovetése.

&>Mintaszamitasok, check-listek
£#021) Ingazas - melyik bérlet tériil meg?
Szcenari6: napi ingazas két megyét atlépve (pl. Vac <> Budapest belvaros).

* Ha helykdzi vonat + elévarosi busz kombinaciét hasznalsz és gyakran mozogsz megyén kivil is,
az Orszagbérlet jellemz8en olcsébb és egyszer(ibb - kulondsen, ha hétvégén is utazol.

* Ha tulnyomérészt egy megyében maradsz, a Varmegye-bérlet a racionalis valasztas.
Ellenérzés: mely jaratok helykozisek, és szikséges-e helyjegy egyes vonatokra.

2) Villany - 280 kWh/hé fogyasztasi profil

* Cél: a kedvezményes kereten belul maradni.

+ Lépések: (1) nagyfogyasztok iddzitése; (2) bojler/HP-HMV B/vezérelt korre; (3) okos mérés/
elosztas figyelése; (4) hészivattyu esetén H/B GEO tarifara valo felkészulés (kilon mérd,
szétvalasztott kor).

3) Lakasvasarlas - netté koltség kalkulacié (példa)

Kiindulé ar: 45 millié Ft

Illeték: 4% — 1,8 millio Ft

Egyéb koltségek: értékbecslés 50-120 ezer Ft, foldhivatali dij 6 600 Ft/tulajdonjog-bejegyzés,
térképmasolat 3-6 ezer Ft, kozjegyz8 (ha kell) 30-80 ezer Ft, banki folyésitasi dij (jellemzéen a
hitelésszeg 0-1%, plafonnal), Ggyvédi munkadij 0,5-1,5%.

Finanszirozas: CSOK Plusz / 3% ,Otthon Start” - a jogosultsdag és a kombinalhatésag banki és
jogszabalyi feltételekhez kotott.

Ellenérzélista vasarlas el6tt: - EI6mindsités: JTM, KHR statusz, 6nerd igazolasa.

- TAmogatasok: CSOK Plusz, 3% Otthon Start, illetékkedvezmények jogosultsaga.

- Ingatlan: energetikai tandgsitvany, terhek a tulajdoni lapon (jog, szolgalom, jelzalog),
hasznalatbavétel megléte.

- Kéltségvetés: felljitasra tartalék 5-10% + buator/gépészet.

- Utemezés: birtokbaadas, vételar-mérféldkévek, kézmU-atirasok.



4) Epitkezés/felujitas - TEKA szerinti gyors-check

Cél: a csaladi haz/lakas feludjitasa vagy Uj épitése jogszerlien, koltség- és id6keretben fusson a 280/2024.
(IX.30.) Korm. rendelet (TEKA) és kapcsolédé szabalyok szerint.

1) El6zetes helyzetkép - telek és helyi szabalyok - HESZ/telepiiléskép: 6vezet, max. beépitettség (pl.
25-30%), épitménymagassag (pl. 4,5-7,5 m), min. zéldfeliilet (pl. 50-60%).

- Oldalkert/tavolsagok: tet6kinyulas, bevilagité nyilasok, szomszédjogok.

- Kornyezetvédelmi/orokségvédelmi érintettség, arviz-/belviz-kockazat, csapadékviz-visszatartas
telken belul.

2) Eljarasi atvonal (a tervezé allapitja meg) - Epitési engedély / egyszer(i bejelentés / telepiilésképi
eljaras - a miszaki tartalomtél fugg.

- Ugyinditas: e-Epitési Portal; nyilatkozatok, mellékletek, meghatalmazésok feltdltése.

- El6zetes vélemények: tlizvédelem, kdzmd, kozutkezeld, kornyezetvédelem - ahol relevans.

3) Tervdokumentacié (minimum csomag) - Helyszinrajz, alaprajzok, metszetek, homlokzatok,
muszaki leiras.

- Statika (tartoszerkezeti beavatkozasnal), talajmechanikai szakvélemény indokolt esetben.

- Energetikai szamitas a 9/2023. (V.25.) EKM szerint (U-érték, dsszesitett energiaigény, meguijuld
részarany).

- Gépészeti és elektromos terv (hészivattyd, HMV, napelem, H/B GEO korok el6készitése).

- Telepulésképi dokumentacid, latvany, szinterv - ha eldirt.

4) Kozmii és csatlakozasok - Villamos teljesitményigény bdvitése (h&szivattyl/EV-toltd esetén
jellemz8&en 1x32-3x16 A vagy tobb).

- Viz-, csatorna-, gazcsatlakozas és csapadékviz-kezelés (szikkasztd, ciszterna).

- Szolgaltatoi csatlakozasi dijak és hozzajaruldsok aktualis ar szerint.

5) Kivitelezés megkezdése - e-épitési naplé megnyitasa; felelés miiszaki vezetd (FMV) kijeldlése.
- Szerz8dések: Utemtery, fizetési mérfoldkovek, részletes miszaki tartalom, jétallas.
- Mdszaki ellenér (ajanlott; 6sszetett vagy nagyértékd projekteknél gyakran kotelezd).

6) Energetikai és mindségi célok (szamok) - Célbesorolas: BB vagy jobb (piaci elvaras), a
minimumkdvetelmények teljesitése kételezd.

- H8szivattyd + H/B GEO/H-tarifa kor: kilon méré, levalasztott dramkor, teljesitménytartalék.

- Légzaras, h6hidmentes csomodpontok; blower-door teszt ott, ahol palyazat/el8iras kéri.

7) Id6keretek (tdjékoz6dé) - Tervezés + el6készités: 4-12 hét.
- Hatosagi/onkormanyzati eljarasok: 15-60 nap.
- Kivitelezés (csaladi haz): 6-12 hénap (0sszetettségtdl fiiggben).

8) Koltség-tampontok (brutté, tipikus piac) - Epitész tervezés (engedélyezési + kiviteli): 1,5-5,0 M Ft.
- Statika + gépészet + elektromos terv: 0,8-2,0 M Ft.

- Geodézia (kitlizés, térkép): 80-250 ezer Ft; talajmechanika: 150-500 ezer Ft.

- Energetikai szamitas + tanusitvany: 80-250 ezer Ft.

- KézmU-csatlakozasok/bévitések: 100 ezer-800 ezer Ft+ (szolgaltatéi dij szerint).

9) Felujitasi sajatossagok - Tartoszerkezeti, homlokzati vagy tet6 beavatkozas sokszor eljaras-kételes
- tervezdvel egyeztess.



- Homlokzat/nyilaszaré csere gyakran telepulésképi bejelentés-koteles.
- Gépészcsere/h@szivattyu: teljesitményigény, kiltéri egység elhelyezés, zajhatar.

10) Hasznalatbavétel és zaras - Hasznalatbavételi eljaras (ahol kell), kivitelez8i és FMV nyilatkozatok.
- Energetikai tanusitvany feltoltése; kéménysepré/érintésvédelmi jegyz6konyvek sziikség szerint.
- e-naplé lezarasa, jotallasi jegyek, végleges tervdokumentacié atadasa.

Tipp: a koltség- és id6csuszast leginkabb a hianyos kiviteli terv, az engedélyezési feltételek alabecslése
és a kozmdl-csatlakozasok alultervezése okozza. Tervezé + FMV + mliszaki ellenér feldllassal
minimalizalhatd.

Megjegyzés: dijak és keretek évrdl évre valtozhatnak. Mindig ellendrizd a hivatalos
dijtablakat (kozlekedés), szolgaltatoi tarifakat (energia), aktudlis kormanyrendeleteket/
NAV-szabdlyokat (lakhatas).

Jogi nyilatkozat

Ez a dokumentum tajékoztato jellegli, nem min&suil jogi vagy pénzligyi tanacsadasnak. Konkrét dontés
el6tt kérj egyedi szakért6i konzultaciot (jogasz, energetikai szakértS, pénzlgyi tanacsadd). A dijak,
kedvezmények és szabalyok valtozhatnak; kizarélag a hatdlyos jogszabalyok, hivatalos szolgaltatéi és
hat6sagi tajékoztaték tekintenddék iranyadonak.

Késziilt a *****lexplain.hu**** szerkeszt8sége altal, kdzérthetd jogi 6sszefoglalé formajaban.*
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