
Közlekedés, energia és lakhatás
Magyarországon – díjak, tarifák, szabályok
(2025)
A lexplain.hu összefoglalója • Dátum: 2025. szeptember 25. Ez az anyag a 2025-ben hatályos és a
nyilvánosan elérhető szolgáltatói/jogszabályi tájékoztatások alapján összegzi a közlekedési díjakat és
bérleteket,  a  lakossági  energia-kereteket  és  a  kiemelt  lakhatási  szabályokat.  Célunk  a  közérthető,
gyakorlati eligazítás: konkrét összegek és mintaszámítások ott, ahol egyértelműen meghatározhatók.

Cél:  minden  érintett  –  családok,  fiatalok,  ingázók,  vállalkozók,  bérlők  és  bérbeadók  –  számára
közérthető,  naprakész áttekintés  a  közlekedési  díjak/bérletek,  a  lakossági  energiatarifák  és  a
kulcsfontosságú építés- és ingatlanszabályok világáról.

🚍 Közlekedés – útdíj és bérletek

🛣️ E‑matrica (autópálya‑használat)

Lényeg: Magyarországon  a  gyorsforgalmi  utakon  elektronikus  matrica szükséges.  Időalapú  (10
napos/havi/éves), valamint területi (országos/megyei) opciók érhetők el.

2025-ös bruttó díjak – kivonat (irányadó):

D1 (személyautó): 10 napos 5 320 Ft, havi 10 710 Ft, éves országos 59 210 Ft, éves megyei 6 820
Ft
D1M (motor): 10 napos 2 660 Ft, havi 5 360 Ft, éves országos 59 210 Ft, éves megyei 6 820 Ft
D2 (nagyobb szgk): 10 napos 7 560 Ft, havi 15 170 Ft, éves országos 80 040 Ft, éves megyei 
13 780 Ft
U (utánfutó): D1-hez igazodó 10 napos 5 320 Ft, havi 10 710 Ft, éves országos 59 210 Ft, éves
megyei 6 820 Ft (A teljes díjtáblát és B2 kategóriát a NÚSZ frissíti; vásárlás előtt mindig ellenőrizd a
hivatalos oldalt.)

Érintettek: minden magánszemély és vállalkozás, aki gyorsforgalmi utat használ.  Gyakorlati hatás: a
megyei éves matrica nagy spórolás, ha jellemzően 1–2 megyében közlekedsz.  Időpont: éves matrica
naptári évre (kiterjesztett érvényességgel), a 10 napos/havi gördülő érvényesség. Tippek:

Vásárláskor rendszám, kategória, érvényesség pontosan; téves adat bírságot okozhat.
Utazás előtt ellenőrizd a díjköteles szakaszokat és az érvényességi időt.

🎟️ „Új Tarifa” bérletek (helyközi)

Lényeg: Egyszerűsített,  országos  helyközi  rendszer.  Két  fő  bérlettípus:  Vármegye‑bérlet és
Országbérlet.

Havi árak (teljesárú):

Vármegye‑bérlet: 9 450 Ft/hó
Országbérlet: 18 900 Ft/hó Napijegyek:
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Vármegye24: 999 Ft/24 óra
Magyarország24: 4 999 Ft/24 óra Kedvezmények: a jogosultaknak 90%-os kedvezményes havi
bérlet (pl. tanulók, nyugdíjasok) – pl. 945 Ft Pest vármegyére. IC/helyjegy: helyjegyköteles
vonatokra külön helyjegy szükséges. Budapest & agglomeráció: sok viszonylatban
összehangolt (HÉV, előváros), de a BKK városon belüli szakaszaira külön szabályok élnek; a 
Budapest-bérlet továbbra is létezik. Tippek: ha naponta két megyét átlépsz, az Országbérlet
tipikusan olcsóbb, mint több bérlet kombinálása.

⚡ Energia – rezsikeretek és speciális tarifák

🔌 Villamos energia (lakosság)

Lényeg: a lakossági „egyetemes szolgáltatásban” éves kedvezményes mennyiség áll rendelkezésre. A
felette fogyasztott rész lakossági piaci díjon számolódik.

Keret és irányadó végösszegek (2025):

Kedvezményes mennyiség: 2523 kWh/év (≈ 210 kWh/hó) fogyasztási helyenként
A1 tarifa – kedvezményes sáv: \~36 Ft/kWh
A1 tarifa – felette (piaci sáv): \~70,1 Ft/kWh (A végösszegek energia + rendszerhasználati + ÁFA
komponensekből állnak; szolgáltatónként az elszámolás részletei eltérhetnek.)

Gyakorlati hatás:

Fogyasztás‑optimalizálás: nagyfogyasztókat időzítsd kedvezőbb idősávokra / vezérelt körre.
Okosmérés: ahol elérhető, segít a kereten belül maradni.

🔥 Földgáz (lakosság)

Lényeg: a földgázra is  éves kedvezményes mennyiség vonatkozik; a felette fogyasztott mennyiség
magasabb díjszinten számolódik.

Keret (2025): 63 645 MJ/év (≈ 5 303 MJ/hó). Ez átlagos fűtési profillal kb. \~1 700–1 750 m³/év-nek felel
meg. Gyakorlati hatás:

Szezonális kiegyenlítés: télen magas, nyáron alacsony; éves szinten célozd a kereten belüli
maradást.
Korszerűsítés: kondenzációs kazán, hőszigetelés, termosztatikus szelepek gyorsan
megtérülhetnek.

🌡️ Külön tarifák fűtéshez (hőszivattyú/klíma)

Lényeg: speciális, kedvezőbb áramtarifák érhetők el hőszivattyús vagy klímás fűtéshez.
Fő típusok:

H‑tarifa: fűtési szezonban (ált. okt.–ápr.) kedvezőbb díjszint, külön mérő és műszaki feltételek
mellett.
B GEO: „vezérelt” kör hőszivattyúhoz, napi min. 20 óra rendelkezésre állással, megszakításokkal.
Gyakorlati hatás:
Hőszivattyús háztartásoknál jelentős rezsicsökkentés érhető el szabályos kiépítéssel.
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Tervezéskor kalkulálj az elektromos főbiztosító és hálózati csatlakozási igényekkel.

☀️ Napelem és elszámolás

Lényeg: a  korábbi  szaldós elszámolás  fokozatosan  átalakul(t);  az  új  belépők  jellemzően  bruttó
elszámolás alá esnek.
Gyakorlati hatás:

Fontos a rendszerméret optimalizálása (fogyasztási profil vs. termelés).
Energiatárolás (akkumulátor) növeli az önfogyasztási arányt, javítva a megtérülést.
Szerződésmódosítás/átállás előtt szolgáltatói tájékoztatót és hatályos rendeletet ellenőrizz.

🏠 Lakhatás – építésjog, támogatások, bérbeadás

📐 Új építésjogi keret (TÉKA)

Lényeg: az országos településrendezési és építési követelményeket egy  új, átfogó szabályrendszer
(közkeletűen: TÉKA) rendezi, amely fokozatosan váltja a régi OTÉK‑ot.
Érintettek: építtetők, tervezők, kivitelezők, ingatlantulajdonosok, önkormányzatok.
Gyakorlati hatás:

Új fogalmak és eljárási rend; településkép‑ és zöldinfrastruktúra‑követelmények.
A helyi szabályzatok (HÉSZ, településkép) továbbra is meghatározóak – mindig helyben
ellenőrizd.
Időpont: hatálybalépés és átmeneti rendelkezések miatt projektenként külön ellenőrzés
szükséges.

🧾 Energetikai tanúsítvány (adásvétel/bérbeadás)

Lényeg: ingatlan eladásához és bérbeadásához kötelező friss energetikai tanúsítvány.

Költség‑támpontok: a  piacon  jellemzően  20 000–40 000  Ft/ingatlan  (méret,  helyszín,  határidő
függvényében). Nagyobb ingatlan, sürgősség és vidéki kiszállás emelheti a díjat. Gyakorlati hatás:

Az új skála és tartalmi követelmények 2023 végétől élnek; régi tanúsítványt nem fogadnak el.
Hirdetésnél célszerű az energetikai osztályt feltüntetni; jobb besorolás magasabb árat/bérleti
díjat indokolhat.

👨‍👩‍👧‍👦 Támogatások és kedvezményes hitelek

CSOK Plusz: államilag  támogatott  jelzáloghitel  gyermekvállaláshoz  –  tipikus  hitelplafonok:  15/30/50
millió Ft, a vállalt gyermekek számától függően. „Otthon Start” – 3% első lakás hitel: fiataloknak/első
lakásra fix 3% kamat mellett; bankonként eltérő feltételekkel és keretekkel. Gyakorlati tudnivalók:

Bankonként eltérő JTM (jövedelemarányos törlesztő), önerő és ingatlanfedezet szabályok.
Kombinálhatóság: egyes támogatások halmozhatók, de mindig hivatalos tájékoztató az
irányadó.
Szükséges dokumentumok: TB‑jogviszony, házassági anyakönyvi kivonat, NAV‑igazolások,
értékbecslés stb.
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⚡ Illetékek (vagyonszerzési illeték)

Lényeg: adásvételkor általában 4% a visszterhes vagyonszerzési illeték 1 000 000 000 Ft-ig; efelett  2%,
de  legfeljebb  200 000 000  Ft/ingatlan.  Példa: 45  millió  Ft  vételár  esetén  az  illeték  1,8  millió  Ft. 
Kedvezmények: első  lakás,  cserét  pótló  vétel,  új  lakás  meghatározott  feltételekkel,  családi
kedvezmények – NAV-szabály az irányadó. Ügyvéd intézi a bejelentést.

🛏️ Rövid távú kiadás (Airbnb) – fővárosi keretrend

Lényeg: Budapesten  2025.  január  1. és  2026.  december  31. között  nem  adnak  ki  új  működési
engedélyt magán‑  és  egyéb  szálláshelyekre  (kétéves  moratórium).  A  meglévő  engedélyesekre
szigorúbb adózási  és  üzemeltetési  feltételek  vonatkoznak.  Gyakorlati  hatás: bérbeadók  számára
kiemelten fontos az önkormányzati szabályok és a turisztikai hatósági előírások naprakész követése.

🧰 Mintaszámítások, check‑listek

📊 1) Ingázás – melyik bérlet térül meg?

Szcenárió: napi ingázás két megyét átlépve (pl. Vác ↔ Budapest belváros).

Ha helyközi vonat + elővárosi busz kombinációt használsz és gyakran mozogsz megyén kívül is,
az Országbérlet jellemzően olcsóbb és egyszerűbb – különösen, ha hétvégén is utazol.
Ha túlnyomórészt egy megyében maradsz, a Vármegye‑bérlet a racionális választás.
Ellenőrzés: mely járatok helyközisek, és szükséges‑e helyjegy egyes vonatokra.

🔋 2) Villany – 280 kWh/hó fogyasztási profil

Cél: a kedvezményes kereten belül maradni.
Lépések: (1) nagyfogyasztók időzítése; (2) bojler/HP‑HMV B/vezérelt körre; (3) okos mérés/
elosztás figyelése; (4) hőszivattyú esetén H/B GEO tarifára való felkészülés (külön mérő,
szétválasztott kör).

⚡ 3) Lakásvásárlás – nettó költség kalkuláció (példa)

Kiinduló ár: 45 millió Ft
Illeték: 4% → 1,8 millió Ft
Egyéb  költségek: értékbecslés  50–120  ezer  Ft,  földhivatali  díj  6  600  Ft/tulajdonjog‑bejegyzés,
térképmásolat  3–6  ezer  Ft,  közjegyző  (ha  kell)  30–80  ezer  Ft,  banki  folyósítási  díj  (jellemzően  a
hitelösszeg 0–1%, plafonnal), ügyvédi munkadíj 0,5–1,5%.
Finanszírozás: CSOK  Plusz  /  3%  „Otthon  Start”  –  a  jogosultság  és  a  kombinálhatóság  banki  és
jogszabályi feltételekhez kötött.

Ellenőrzőlista vásárlás előtt: - Előminősítés: JTM, KHR státusz, önerő igazolása.
- Támogatások: CSOK Plusz, 3% Otthon Start, illetékkedvezmények jogosultsága.
-  Ingatlan:  energetikai  tanúsítvány,  terhek  a  tulajdoni  lapon  (jog,  szolgalom,  jelzálog),
használatbavétel megléte.
- Költségvetés: felújításra tartalék 5–10% + bútor/gépészet.
- Ütemezés: birtokbaadás, vételár‑mérföldkövek, közmű‑átírások.

• 

• 

• 
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🧱 4) Építkezés/felújítás – TÉKA szerinti gyors‑check

Cél: a családi ház/lakás felújítása vagy új építése jogszerűen, költség‑ és időkeretben fusson a 280/2024.
(IX.30.) Korm. rendelet (TÉKA) és kapcsolódó szabályok szerint.

1) Előzetes helyzetkép – telek és helyi szabályok - HÉSZ/településkép: övezet, max. beépítettség (pl.
25–30%), építménymagasság (pl. 4,5–7,5 m), min. zöldfelület (pl. 50–60%).
- Oldalkert/távolságok: tetőkinyúlás, bevilágító nyílások, szomszédjogok.
-  Környezetvédelmi/örökségvédelmi  érintettség,  árvíz‑/belvíz‑kockázat,  csapadékvíz‑visszatartás
telken belül.

2) Eljárási útvonal (a tervező állapítja meg) - Építési engedély / egyszerű bejelentés / településképi
eljárás – a műszaki tartalomtól függ.
- Ügyindítás: e‑Építési Portál; nyilatkozatok, mellékletek, meghatalmazások feltöltése.
- Előzetes vélemények: tűzvédelem, közmű, közútkezelő, környezetvédelem – ahol releváns.

3)  Tervdokumentáció  (minimum  csomag) -  Helyszínrajz,  alaprajzok,  metszetek,  homlokzatok,
műszaki leírás.
- Statika (tartószerkezeti beavatkozásnál), talajmechanikai szakvélemény indokolt esetben.
-  Energetikai  számítás a  9/2023.  (V.25.)  ÉKM szerint  (U‑érték,  összesített  energiaigény,  megújuló
részarány).
- Gépészeti és elektromos terv (hőszivattyú, HMV, napelem, H/B GEO körök előkészítése).
- Településképi dokumentáció, látvány, színterv – ha előírt.

4)  Közmű  és  csatlakozások -  Villamos  teljesítményigény  bővítése  (hőszivattyú/EV‑töltő  esetén
jellemzően 1×32–3×16 A vagy több).
- Víz‑, csatorna‑, gázcsatlakozás és csapadékvíz‑kezelés (szikkasztó, ciszterna).
- Szolgáltatói csatlakozási díjak és hozzájárulások aktuális ár szerint.

5) Kivitelezés megkezdése - e‑építési napló megnyitása; felelős műszaki vezető (FMV) kijelölése.
- Szerződések: ütemterv, fizetési mérföldkövek, részletes műszaki tartalom, jótállás.
- Műszaki ellenőr (ajánlott; összetett vagy nagyértékű projekteknél gyakran kötelező).

6)  Energetikai  és  minőségi  célok  (számok) -  Célbesorolás:  BB vagy  jobb  (piaci  elvárás),  a
minimumkövetelmények teljesítése kötelező.
- Hőszivattyú + H/B GEO/H‑tarifa kör: külön mérő, leválasztott áramkör, teljesítménytartalék.
- Légzárás, hőhídmentes csomópontok; blower‑door teszt ott, ahol pályázat/előírás kéri.

7) Időkeretek (tájékozódó) - Tervezés + előkészítés: 4–12 hét.
- Hatósági/önkormányzati eljárások: 15–60 nap.
- Kivitelezés (családi ház): 6–12 hónap (összetettségtől függően).

8) Költség‑támpontok (bruttó, tipikus piac) - Építész tervezés (engedélyezési + kiviteli): 1,5–5,0 M Ft.
- Statika + gépészet + elektromos terv: 0,8–2,0 M Ft.
- Geodézia (kitűzés, térkép): 80–250 ezer Ft; talajmechanika: 150–500 ezer Ft.
- Energetikai számítás + tanúsítvány: 80–250 ezer Ft.
- Közmű‑csatlakozások/bővítések: 100 ezer–800 ezer Ft+ (szolgáltatói díj szerint).

9) Felújítási sajátosságok - Tartószerkezeti, homlokzati vagy tető beavatkozás sokszor eljárás‑köteles
– tervezővel egyeztess.
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- Homlokzat/nyílászáró csere gyakran településképi bejelentés‑köteles.
- Gépészcsere/hőszivattyú: teljesítményigény, kültéri egység elhelyezés, zajhatár.

10) Használatbavétel és zárás - Használatbavételi eljárás (ahol kell), kivitelezői és FMV nyilatkozatok.
- Energetikai tanúsítvány feltöltése; kéményseprő/érintésvédelmi jegyzőkönyvek szükség szerint.
- e‑napló lezárása, jótállási jegyek, végleges tervdokumentáció átadása.

Tipp: a költség‑ és időcsúszást leginkább a hiányos kiviteli terv, az engedélyezési feltételek alábecslése
és  a  közmű‑csatlakozások  alultervezése  okozza.  Tervező  +  FMV  +  műszaki  ellenőr felállással
minimalizálható.

Megjegyzés: díjak  és  keretek  évről  évre  változhatnak.  Mindig ellenőrizd  a  hivatalos
díjtáblákat  (közlekedés),  szolgáltatói  tarifákat  (energia),  aktuális  kormányrendeleteket/
NAV‑szabályokat (lakhatás).

⚖️ Jogi nyilatkozat

Ez a dokumentum tájékoztató jellegű, nem minősül jogi vagy pénzügyi tanácsadásnak. Konkrét döntés
előtt  kérj  egyedi  szakértői  konzultációt  (jogász,  energetikai  szakértő,  pénzügyi  tanácsadó).  A  díjak,
kedvezmények és szabályok változhatnak; kizárólag a hatályos jogszabályok, hivatalos szolgáltatói és
hatósági tájékoztatók tekintendők irányadónak.

—
Készült a *****lexplain.hu**** szerkesztősége által, közérthető jogi összefoglaló formájában.*
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